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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bogemenskapen Dunderbacken KHR org.nr 769621-2468 ldmnar hirmed
foljande berittelse for sitt forsta verksamhetsar som omfattar tiden 24 januari — 31 de-
cember 2010.

Verksambhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
det hus foreningen hyr av Familjebostdder AB med kooperativ hyresritt uppléta bosté-
der at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning i fastigheten 2 i kvarteret Ford-
ringsdgaren Stockholm med adress Héagerstensvigen 237, Hégersten.

Fastigheten
Byggnaden, ursprungligen uppford 2010, omfattar 61 ldgenheter med en total ldgen-
hetsyta om 3160 kvm och gemensamma lokaler med en total yta om 509 kvm.

Historik

Efterfragan pd bogemenskap var storre dn kollektivhuset Fardknéppen, for personer 40
+ utan hemmavarande barn, kunde klara. Boféreningen Framtiden bildades 2003 for att
fa igang fler kollektivhus. Framtiden kontaktade det kommunala Familjebostider AB
och medverkade till att den kooperativa hyresrittforeningen Bogemenskapen Sjoéfarten
bildades 2007. Nér detta projekt var firdigt véinde sig Framtiden &ter till Familjebosté-
der och kom &verens om ett nytt kollektivhus i Axelsberg. Det forsta spadtaget till fas-
tigheten Dunderbacken foretog Familjebostdder AB med bergborr, den 20 mars 2009.

Boftreningen Framtiden samlade intresserade medlemmar till flera forberedande méten
fran den 1 september 2008. Den 15 mars 09 bildades den ideella foreningen Bogemen-
skapen Dunderbacken ned syfte att forbereda bildandet av Bogemenskapen Dunder-
backen KHR och det framtida boendet i Dunderbackens hus. Den ideella féreningen
ordnade studiecirklar om att bygga upp och bo i kollektivhus, samrddde med Familjebo-
stdder AB om utformningen av huset. Medlemmarna uppmanades att starta arbetsgrup-
per inom olika omraden som intresserade dem. Grupperna arbetade sjilvstindigt och
kunde ta egna initiativ inom de budgetramar som styrelsen bestimde. En stadgegrupp
utformade stadgarna till den kooperativa hyresrittsforeningen. Vidare kan nimnas In-
redningsgruppen, Trddgardsgruppen, Informationsgruppen, Matgruppen och Motesfix-
argruppen.

Den ideella foreningen skulle enligt stadgarna upphéra nir Bogemenskapen Dunder-
backen KHR bildades och upphorde den 30 mars 2009 nér dess tillgdngar kunde 6verfo-
ras till den nya fSreningen.

Bildandet

Bogemenskapen Dunderbacken KHR bildades vid konstituerande stimma den 24 janua-
ri 2010 med stadgar och turordningsregler for férdelning av ldgenheter.

Bogemenskapen Dunderbacken KHR registrerades som kooperativ hyresrittsférening av
Bolagsverket, 2010-03-22, med org. Nr 769621-2468.
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Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie medlemmar

Birgitta Hambraeus Ordforande

Kerstin Laurin Vice ordférande

Rolf Ericson Kassor

Eva Ulveson Sekreterare

Leif Karlsson Verkstillande ledamot (§ 20 stadgarna)
Ruth Huber

Halldis Stenhager

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva styrelsemedlemmar i férening.

Suppleanter
Ann-Lis Pedersen
Sonja Rosenqvist
Nina Bauer
Elenor Morting

Nina Bauer och Elenor Morting avgick ur styrelsen pa egen begiran eftersom de inte
flyttade in i huset. Vid extrastimma den 17 oktober 2010 gjordes fyllnadsval med Lena
Gunnarsson och Margit Tengblad som suppleanter fram till ordinarie stimma 2011.

Adjungerade fran arbetsgrupper:

Marianne Hirn, Lisbeth Andersson, Elisabet Hermansson, Elisabet Rudhe, Ulla Nor-
berg, Barbro Hedvall och Ingela Blomberg. Dessutom har ett antal personer deltagit nér
olika fragor behandlats.

Revisor och revisorssuppleant

Monica Karlsson, revisor
Annika Johansson, revisorssuppleant

Valberedning

Ingela Blomberg, Barbro Hedvall och Ulla Norberg utgor valberedning infor forenings-
stimman 2011.

Arvoden
Inga arvoden har utgatt till styrelsen eller revisor.

Medlemmar

Vid starten den 1 september 2010 flyttade 48 medlemmar in i 45 ldgenheter. Under ti-
den fram till den 31 december flyttade ytterligare 2 medlemmar in i 2 ldgenheter, totalt
50 bomedlemmar (43 kvinnor och 7 mén) med kontrakt pa 47 ldgenheter. Den 31 de-
cember 2010 fanns 44 externa medlemmar. Ingen medlem har begért uttrade ur fore-
ningen under aret.

Styrelsens arbete

Under &ret har styrelsen haft 23 protokollforda méten inklusive konstituerande méte.
Fram till den 1 september 2010 arbetade styrelsen mycket med att férbereda inflyttning-
en. Liksom i den ideella foreningen uppmanades medlemmarna att starta arbetsgrupper
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inom olika omrdden som intresserade dem och de “gamla” arbetsgrupperna fran den
ideella foreningen fortsatte att arbeta. Tillsammans med olika arbetsgrupper ordnade
styrelsen informationsméten for de blivande bomedlemmarna om procedurerna med
fordelning av ldgenheter, kontraktskrivning m.m. Andra arbetsgrupper planerade inred-
ning, husgerad, tridgéard, stddning, matlagning, ekonomi och rekrytering av medlemmar
m.m. | bérjan av juni beslutade styrelsen att anta Organisationsgruppens forslag till hur
métes- och beslutsformer skulle organiseras i Dunderbackens hus fram till arsskiftet
2010/211. Se nedan under rubrikerna Husmdten, Forberedande husmoten, Soffméten
och Arbetsgrupper.

En annan tidskrdvande uppgift var att férhandla med Familjebostdder om blockhyresav-
tal och forvaltningsavtal. En forhandlingsgrupp med styrelsemedlemmar utsags. Avtalet
om fordelningen av de tekniska arbetsuppgifterna mellan Familjebostdder och forening-
en ingdr i dessa avtal. Forvaltningsarbetet kan dérfor séigas ha pabérjats i och med att
diskussionerna med Familjebostdder om avtalen startade i januari 2010. Styrelsen upp-
vaktade Familjebostdders ledning och #ldreborgarrddet i Stockholm, informerade om
bogemenskapen och foreslog ldagre hyror fér de gemensamma lokalerna under de forsta
aren med tanke pa att minniskor med vanliga inkomster skulle kunna bo dir. Krav
stdlldes pé att Familjebostéder skulle sta fér hyran for outhyrda l4dgenheter till dess huset
var fullt.

Blockhyres- och forvaltningsavtalen skrevs under 2010-06-18 och Familjebostéder atog
sig att std for hyran for de outhyrda ldgenheterna men sénkte inte hyran for de gemen-
samma lokalerna.

Fordelningsgruppen, som hade fordelat ldgenheterna preliminért och undersskt de bli-
vande bomedlemmarnas ekonomi, bérjade med att skriva hyreskontrakt for inflyttning
den 1 september sa snart avtalen var klara. Ett antal medlemmar avstod fran att flytta in
i Dunderbacken p.g.a de hoga hyrorna.

Den 29 augusti kunde styrelsen ha sitt forsta méte i Halldis Stenhagers lidgenhet i Dun-
derbacken. Arbetsgrupperna fortsatte sitt arbete med den stora skillnaden att de nu kun-
de gora konkreta insatser for att firdigstdlla de gemensamma lokalerna inklusive gést-
rummen och trédgérden och organisera det gemensamma arbetet med stddning, matlag-
ning, mdten osv.

Efter inflyttningen visade det sig att huset i vissa avseenden inte var firdigt och att delar
av det som skulle vara firdigt hade brister. Dessa gillde framfor allt entréportarna och
dorrar pa plan 1 mellan de olika brandcellerna. Men &ven vérme och ventilation funge-
rade tidvis daligt och det gemensamma koket kunde inte anvindas den forsta ménaden.
Den verkstéllande ledamot som har till uppgift att ha tillsyn 6ver den 16pande fSrvalt-
ningen har dirfor haft tdta kontakter med omradesforvaltningen. Flera skrivelser har
skickats till Familjebostéder centralt om problemen i huset, frimst med portarna och de
inbrott som 4gt rum. [ oktober bildades en forvaltningsgrupp av sex bomedlemmar som
ska skdta tillsyn, skotsel och underhdll enligt avtalen med Familjebostider. Samarbetet
med omrédesf6rvaltningen, som pébérjades i och med inflyttningen, har fungerat bra.

I oktober fanns det ingen bland de externa medlemmarna som var intresserad av ldgen-
heter i Dunderbacken. Samtidigt konstaterade styrelsen att alders- och koénsfordelningen
bland de boende var skev och att informationsgruppen gjort stora insatser for att rekry-
tera medlemmar. Styrelsen beslot darfor att i fordelningen av ldgenheter till nya med-
lemmar efterstriiva bra balans i huset med avseende pa kon, alder och etnicitet s& att
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sammanséttningen av bomedlemmar skapar goda forutséttningar for ett langsiktigt hall-
bart boende. Bland de personer som fordelningsgruppen godkinde och foreslog till sty-
relsen skulle styrelsen besluta om medlemskap och fordela kdplatserna med ovanstéen-
de utgangspunkter for balans i huset. Antagningsproceduren med enkét och intervjuer
och styrelsens beslut om medlemskap och fordelning av ldgenheter tog tid. Nio nya
kontrakt skrevs for inflyttning i bérjan av 2011.

Husmoten

Ar i forsta hand ett informations-och forankringsforum for fragor som aktualiseras av
styrelsen eller medlemmarna. Men husmétet kan fatta beslut som dock kan 6verprévas
av styrelsen ex av ekonomiska skil. Organisatiosgruppen, inklusive en styrelseledamot,
har ansvarat for beredning av de frégor som ska behandlas pa husmétet. Efter jul kom-
mer ny métesordning faststéllas.

Fore inflyttningen holls tva forberedande husméten: ett méte om boendekultur och mél-
sdttning med Ingrid Vermelin som inledare och ett om mat med Monica William Olson
som inledare.

Under hosten har 6 vilbesokta husméten ordnats. Det forsta och sista kombinerades
med fest. En stor del av métena har gétt &t till information om vad som “ir pad géng” i
styrelsen och i de olika arbetsgrupperna och till att presentera bomedlemmarna for var-
andra. P4 ett husmote holl Kerstin Kidrnekull ett uppskattat féredrag om boendekultur i
kollektivhus. Pa ett annat fick deltagarna 6va sig i att bedéma i vilket av féreningens
forum ett problem skulle tas upp och hur det borde l6sas. Husmétet har beslutat att de
tre hobbyrummen ska anvéndas till ateljé, snickeri och textil och ansvariga for respekti-
ve rum har utsetts. Fragan om husdjur fér vistas i de gemensamma lokalerna kunde inte
16sas pa ett husméte utan fick fortsitta i ett soffmote.

Soffméten

Ett 6ppet informellt forum utan beslutsfunktioner som kan sammankallas av alla med-
lemmar. Dér kan olika fragor tas upp till diskussion. Vill métet ha en formell hantering
hénskjuts fragan till styrelsen eller husmdétet. Det tog ett tag innan soffmétena kom
igdng men ndgra méten har héallits under aret. De har handlat om den mdéjliga besluts-
ordningen i huset och hur den gemensamma TV:n i allrummet skulle anvéndas.

Arbetsgrupper

Grupper har bildats och vid behov fétt en egen budget av styrelsen. Grupperna arbetar
sjdlvstandigt och utformar sjdlva det konkreta arbetet. Alla arbetsgrupper har haft en
kontaktperson i styrelsen.

Antagningsgruppen , f.d fordelningsgruppen

Fordelningsgruppen skotte férdelningen av ldgenheter efter den kdordning som besléts
pa den konstituerande stimman fram till oktober 2010. Som redovisas under styrelsens
arbete togs beslut om nya riktlinjer for fordelning i oktober. En ny grupp, antagnings-
gruppen, fick ddrefter i uppdrag att fordela ldgenheterna. Gruppens arbete fortsitter till
dess alla ldgenheterna hyrts ut och huset 4r fullt. Se vidare verksamhetsberittelserna i
bil 1 och 2.
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Biblioteksgruppen

Gruppen har monterat bokhyllor och ordnat skidnkta bocker i bokhyllor i bokstavsord-
ning i de gemensamma utrymmena. Se vidare gruppens verksamhetsberittelse, bil. 3

Ekogruppen

Gruppen bildades varen 2010 men arbetet kom igéng forst i slutet av dret. Se vidare
verksamhetsberittelse. bil. 4.

Ekonomigruppen

Detta forsta ar har inneburit mycket initialt arbete med att skapa rutiner f6r hyresdebite-
ring, inkop, in- och utbetalningar och registrering av medlemmar. Forsakring och bank-
konton har ordnats och kontoret har inretts utan att nya grejer har behovt kopas. Se vi-
dare gruppens verksamhetsberittelse, bil. 5

Festfixargruppen

Hette tidigare métesfixargruppen. Fram till inflyttningen i Dunderbacken den 1 septem-
ber har gruppen ordnat med lokaler, méblering och fortéring vid olika méten och fester.
Efter inflyttningen har gruppen upphort. Se vidare gruppens verksamhetsberittelse, bil.
6.

Husgeradsgruppen

Gruppen har listat den utrustning som anségs vara absolut “’basic” infor inflyttningen
och sag sedan till att den kdptes in. Gruppen gick igenom och tog till vara det som var
anvindbart bland féremal som som skénktes av inflyttande bomedlemmar. En visning
av de olika apparaterna i koket skedde innan matlagen bérjade laga mat. Gruppen anser
sig firdiga med sitt arbete och gruppe har uppldsts. Se vidare verksamhetsberittelse. bil.
7.

Informationsgruppen

Har arbetat med intern information som medlemstidningen Dunderbladet som kommit
ut i 5 nummer, hemsidan, Sopbladet (om tillstandet i soprummet), anslagstavlan pa tor-
get och méten for externa medlemmar ~ s.k. knallhattar. Den externa informationen har
bl.a. bestatt i ett pressmeddelande som gick ut brett, annonser pa hemsidor och flygblad.
Arbetet har resulterat i ett antal tidningsartiklar och en radioséndning. Se vidare grup-
pens verksamhetsberittelse, bil. 8.

Inredningsgruppen

Gruppens uppdrag har varit att

. granska bygghandlingar och forsla @ndringar och kompletteringar nér det géller
férgséttning, belysning, fast inredning m.m. i alla gemensamma utrymmen, med un-
dantag for storre delen av kéllarplanet.

° foresld och inforskaffa 16s inredning i hobbyrum, kontor, matsal, allrum, matsal
och gistlidgenhet.

Gruppen har till stérsta delen utfort sina uppdrag. Men &nnu aterstar arbete med inred-

ningen s gruppen fortsitter sitt arbete under 2011. Se vidare gruppens verksamhetsbe-

réttelse, bil. 9.

Kulturgruppen
Kulturgruppen har engagerat sig forst efter inflyttningen. Ett forsta mote dgde rum den

9 november. Se vidare verksamhetsberittelse, bil. 10.
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Matgruppen

Efter en enkiit till bomedlemmarna gav gruppen forslag till mathallning vid ett husméte
100926. Husmétet gav klarteckan till att genomf6ra planen 15/10 — 30/1 och att en ut-
vérdering skulle ske dérefter.

Mathallningen har byggt pa 6 matlag med 8 personer. Varje matlag fér vélja meny och
foresld inkdp och har tillgang till en receptsamlign for kollektivhusmat. En husmot har
haft ansvar for utrustningen och en for matf6rréden och den sociala organisationen av
mathallningen. Inkdpsansvarig och ekonomiansvariga har utsetts. Ett matrdd samlar
representanter for de olika matlagen.

Matgruppen fortsétter sitt arbete under varen och planerar en nystart med ett sjunde
matlag och komplettering av de tidigare matlagen med nyinflyttade bomedlemmar. Se
vidare verksamhetsberittelse, bil. 11.

Organisationsgruppen

Gruppen har tagit fram en plan fér Dunderbackens organisation fram till 2011, ordnat
forberedande husméten/seminarier infor inflyttningen, forberett och genomf6rt husmo-
ten och haft hand om kalendarium. Pa styrelsens uppdrag har gruppen tagit fram ett for-
slag till besluts- och delegationsordning infor 2011. Gruppen upphor eftersom den har
utfort sina uppdrag. Se vidare verksamhetsberittelse, bil. 12.

Stiidgruppen
Har dragit upp planerna for hur stddningen ska g till, organiserat sju stddlag och kopt
in material. Se vidare verksamhetsberittelsen, bil. 13.

Tridgardsgruppen springort

Bildades hosten 2009 och fortsitter sitt arbete 2011. Har arbetat med utformningen av
vixter, mobler och belysning i vér tridgérd. Se vidare gruppens verksamhetsberittelse,
bil. 14.

Extrastimma

Den enda sakfradga som togs upp pa stimman den 17 oktober var fyllnadsval av supple-
anter. Se ovan under Styrelsen, Suppleanter.

Medlemsmoéten

Enligt § 23 i stadgarna ska styrelsen &rligen halla minst tvd medlemsméten utéver ordi-
narie stimma for badde bomedlemmar och externa medlemmar.

Varen 2010 fanns &nnu inga bomedlemmar men ett antal méten hélls f6r medlemmarna
med information om blockhyresavtalet, forvaltningsavtalet, kontraktskrivning m.m. I
maj firades avslutandet av den ideella foreningen med en vérfest for medlemmar i den
gamla ideella foreningen och i den nya kooperativa hyresréttsféreningen pé Jakobsbergs
gard.

Hosten 2010 holls ett medlemsméte i samband med extrastimman dit bade bomedlem-
mar och externa medlemmar inbjdds.

Studiecirklar

Ménga medlemmar som inte hade gétt i studiecirklar om kollektivboende i den ideella
foreningen deltog i cirklar under varen 2010. Nya studiecirklar kommer att starta under

varen 2011, ﬂ/{\
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Oppet hus

Den 2 oktober hade foreningen, liksom ménga andra kollektivhus, Oppet hus. Ett fyrtio-
tal personer visades runt och bjdds pé kaffe. De var §verlag mycket positiva till huset.

Forvaltning och ekonomi

Fastighetsforvaltningen skots i stor utstrickning av féreningen sjélv. Fastigheten ar full-
virdesforsikrad genom Linsforsdkringar. Inga avgiftshdjningar har gjorts under &ret.
Foreningens resultat dr en forlust pa 63 343 kronor. De stdrsta posterna som bidragit till

forlusten &r:

Var del av forlusten f6r tomma légenheter

Hyreshojning av Familjebostédder p g a ommaétning som gjordes efter det
vi faststillt vara hyror

Virmekostnaden blir troligen hogre &n den vi rdknat med enligt schablon

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande star foljande medel:
Fréan Ideella Féreningen Dunderbacken
Arets forlust

Styrelsen foreslar att i ny rdkning balanseras

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till foljande
resultat- och balansrdkning med noter.

17000

9000
15000

13801
-63343
-49542

49542



Bogemenskapen Dunderbacken KHR
Resultatrdakning for tiden 2010-01-24 - 12-31

Rorelsens intdkter Not
Hyresintdkter 1
Ovriga rérelseintikter 2

Rorelsens kostnader
Hyreskostnad Familjebostader
Férbrukning

Ovriga fastighetskostnader
Féreningskostnader
Administration

Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar 8
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Rorelseresultat

Resultat fran finnansiella poster
Rénteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finnansiella poster

Arets resultat

Balansrikning per 2010-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Inventarier 8
Avskrivning av inredning

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader

Bank

Summa omsattningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

1300452
358750
1659 202

1139434
204 323
4698

28 836
23333

324 377
1725001
-65 799

2819
363
-63 343

-63 343

324 377
-324 377
0

4393 872
341503
1232995
5968 370
5968 370



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseinsatser

Fritt eget kapital
Frén ideella féreningen Dunderbacken
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skuld debiterad arshyra 2011
Leverantoérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Avrakning mathantering netto

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Féreningen har inga stallda sékerheter eller ansvarsforbindelser

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Not

10

11

111 000
962 850
1073 850

13 801
-63 343
-49 542

1024 308

4677 851
34 478
62271

145 000
24 462
4944 062

5968 370

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
r&d. Fordringar har tagits upp till de belopp, som de beriknas inflyta med. Ovriga tillgdngar och
skulder har vérderats till anskaffningsvardet dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och
utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Not 1, hyresintdkter

Hyra

Intdkter for vdrme, vatten, el
Hyresrabatt

Not 2, dvriga rorelseintakter
Medlemsavgifter bomedlemmar
Medlemsavgifter utomboende

Uthyrning av gastrum
Inredningsbidrag fran Familjebostader

Not 3, hyreskostnad Familjebostéder
Blockhyra
Hyresrabatt

1158 055
190 000
-47 603

1300 452

17 900
13 250
31150
2 600
325000
358 750

1187037

-47 603
1139434
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Not 4, férbrukning
El
Véarme vatten

Not 5, dvriga fastighetskostnader

Utrustning till huset

Not 4, féreningskostnader

Koksgrejor
Stadmaterial
Tradgard
Medlemsméten
Inredning
Bocker, tidningar

Not 5, administration
Programvaror
Representation
Webkostnader
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Porto
Foretagsforsakringar
Ovrig administration
Bankkostnader

Not 8, inventarier
Matsalsinredning

Koksutrustning husgerad

Inredningskonsult
Stadinventarier
Inredning allmant

Avskrivningar
Nettovérde

59323
145 000
204 323

4698

5961
5680
1511
8464
6 281
939
28 836

2103
1144
2 569
342
1854
1170
9848
2918
1385
23333

185 205
84 993
25000

6 997
22182
324 377
324 377
0

Vardet av samtliga inventarier har avskrivits mot ett inredningsbidrag p& 325 000 kronor,
som féreningen fick av Familjebostdder. Av erhéllet bidraget aterstar 623 kronor.

Ytterligare 5 000 kronor kommer att utbetalas nir vi utnyttjat dem

Not 9, frén ideella féreningen Dunderbacken

Den ideella féreningen Dunderbacken ombildades den 24 januari 2010 till Bogemenskapen
Dunderbacken Kooperativ hyresrattsforening. Den ideella féreningens tillgdngar och

skulder 6vertogs vid bildandet.

Not 10, ovriga kortfristiga skulder

Utldgg av medlemmar
Okdnd inbetalning

Skuld till uttradd medlem

Skuld for hyresrabatt

9757
1000
3911
47 603
62 271
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Not 11, avridkning mathantering netto

Inbetalt fér mat 74 250
Utbealt for mat 49 788
24 462

Mathanteringen har inte paverkat féreningens resultat.

Styrelsen framfér sitt varma tack till samtliga arbetsgrupper och boende fér deras
engagemang i vart gemensamma boende.

Hagersten den 10 februari 2011.

Styrelsen Bogemenskapen Dunderbacken KHR

Koo YWt esstomglac.

Birgitta Hambraeus Kerstin Laurin
Ordférande Vice ordférande
WLt < s (ﬁ/m Ulvesom
Rolf Ericson Eva Ulveson
Kassor Sekreterare
Leif Karlsson Ruth Huber
Ledamot Ledamot
bl Loy
alldis Stenhager
Ledamot



